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Vabaohumuuseumi tee 77b kinnistu
detailplaneering

Esitasite Terviseametile planeerimisseaduse § 127 lg 1 ja Vabariigi Valitsuse 17.12.2015
méidrusest nr 133 ,Planeeringute koostamisel koost6d tegemise kord ja planeeringute
kooskolastamise alused” tulenevalt kooskdlastamiseks Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistu
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering). Vastavalt edastatud informatsioonile on kiri
(11.04.2024 nr 3-2/22/100-6) ametile esmakordselt edastatud 12.04.2024, kuid ametini antud
kirja eelnevalt joudnud ei ole.

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Haabersti linnaosas, Oismie asumis, Vabadhumuuseumi tee
adrsel alal, Kopli lahe ldheduses. Planeeringuala asub viljakujunenud hoonestuse dirsel alal.
Planeeritud ala suurus on 0,39 ha. Planeeritud alale jddb elamumaa sihtotstarbega
Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistu suurusega 3306 m?. Detailplaneeringu koostamise eesmirk
on mddrata Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistule ehitusdigus kahe kuni 3-korruselise
korterelamu ja iihe abihoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus juurdepidisutee,
heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.
Detailplaneering asub Haabersti linnaosa iildplaneeringu kohaselt viikeelamute alal.
Planeeringulahendus vastab Haabersti linnaosa iildplaneeringu tingimustele.

Detailplaneeringu seletuskirjas on muuhulgas vilja toodud jargnev:

e Ohksoojuspumpade vilisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja
selle ddrde (voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale korval kinnistule
ldhemale kui 2 m, korval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vihemalt 8 m
kaugusele.

e Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei iiletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
midruse nr 71 ,,VilisShus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise,
méédramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Planeeringuala asub II miira
kategooria alas, kus kehtib pdeval piirvdirtus 50 dB ja 66sel 40 dB.

e Kruntide véimalik valgustus lahendada hoone ehitusprojektiga. Vilisvalgustus ei tohi
tekitada valgusreostust. Kogu valgustus lahendada energiasdistlike LED valgustite
baasil.

e Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pidevavalgus
hoonetes” nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkinnistutel asuvates ja
projekteeritavates elamutes.
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Keskkonnaministri 30.07.2018 madruse nr 28 ,,To6ruumide ohu radoonisisalduse
viitetase, 0hu radoonisisalduse mdotmise kord ja todandja kohustused korgendatud
radooniriskiga tookohtadel® lisa kohaselt liigitub Tallinn korgendatud radooniriskiga
maa-alaks. Projekteerimisel hinnata radoonikaitse meetmete rakendamise vajalikkust
juhindudes Eesti standardist EVS 840 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks
uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse meetmete mitterakendamisel viia l14bi
radooniohutust tdestavad mddtmised.

Kui ehitustoode kédigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring
méiirates pinnase reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel
tuleb ldhtuda keskkonnaministri 28.06.2019 méirusest nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse
piirvdirtused pinnases”. Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks iile
vastavat jadtmeluba ning jadtmekaitluslitsentsi omavale ettevottele.

Amet on tutvunud Tallinna planeeringute registris asuvate detailplaneeringu
materjalidega ja kooskolastab detailplaneeringu. Lisaks juhib tihelepanu jirgnevale:

Tallinna 2022. aasta siseriikliku miirakaardi kohaselt ulatub detailplaneeringu alal
miiratase pdeval kinnistu teepoolsel piiril kuni 59 dB ja 66sel kuni 49 dB. Planeeritavale
alale rakenduvad keskkonnaministri 16.12.2016 mééruses nr 71 ,,Vélisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid* (edaspidi
KeM mairus nr 71) lisas 1 toodud II miirakategooria liiklusmiira piirvéartused, mis on
pdeval 60 dB (miiratundliku hoone teepoolsel kiiljel 65 dB), 66sel 55 dB (teepoolsel
kiiljel 60 dB). Tulenevalt eeltoodust vastavad miira normtasemed siseriikliku
miirakaardi pohjal lubatud normtasemetele. Ametile on Vabaéhumuuseumi tee
konealuse 16igu idédres asuvalt Kinnistult esitatud miirakaebus, mis on seotud
tipptunnil tekkiva miiraga ning selle kandumisega siseruumidesse ka libi suletud
akende. Eelnevast lihtuvalt soovitame viia lidbi tiiendavad mooétmised korge
liiklussagedusega perioodidel, et valida kavandatavatele eluhoonetele parim
voimalik heliisolatsioon. Projekteerimisel juhinduda standardist EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest, tagamaks ehituslike votetega miira
normvadrtuste tditmine siseruumides.

Planeeritava ala vélisdhus levivad litklusmiira tasemed ei tohi iiletada KeM méérus nr
71 lisas 1 toodud liiklusmiira normtasemeid.

Liiklusmiira maksimaalne helirGhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi iiletada
pdeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM méérus nr 71 § 6 1g 3).

Seletuskirjas kirjutatakse, et pos 1 on ,,isiklik kasutusoigus olemasolevale madalpinge
ohuliinile vorguvaldaja (Elektrilevi OU) kasuks . Pdhijoonisel toodud kaardi legendi
kohaselt on tegemist korgepinge ohuliiniga. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse
pohjal ldbib detailplaneeringu ala elektridhuliin alla 1 kV. Andmeid tuleks
korrigeerida, et need oleks iihtsed ning toesed. Ameti hinnangul tuleks inimeste
kogunemist soosivate rajatiste paigutamist elektridhuliinide kaitsevoondisse
viltida, ennetamaks neist tulenevaid véimalikke ohte. Voimalusel soovitab amet
Ohuliini viia maa alla v0i muuta O6huliini paiknemist nii, et see ei asuks
detailplaneeringu alal.

Detailplaneeringu seletuskirjas viidatakse sotsiaalministri 04.03.2002 méaérusele nr 42
»Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.”. Amet juhib tdhelepanu
sellele, et viidatud médrus on tdnaseks paevaks kehtetu. Edasisel planeerimisel arvestada
rahvatervishoiu seaduse alusel kehtestatava uue siseruumi fiiiisikaliste ohutegurite
ndudeid seadva madrusega.

Amet juhib tdhelepanu, et ehitusmiira tasemed ei tohi 1dhedusse jddvatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 tletada KeM maidrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmiira piirvdirtusena rakendatakse asjakohase miirakategooria todstusmiira
normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha toopdevadel kella 07.00-19.00.
Tuleks jalgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed el tiletaks
sotsiaalministrisotsiaalministri 01.10.2025 mééruse nr 54 ,,Vibratsiooni piirvéartused

2(3)



elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord* lisas toodud
piirvdirtuseid.
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